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Cine / ce este Terra Nord

Este Asociatia care administreaza utilitatile din perimetrul:
* Sos. Nordului 94A - 94X

» Sos. Nordului 96A - 96U

» Sos. Nordului 98A - 98X

« Str. Ghiozdanului 22A

» Str. Elena Vacarescu 98UVX
 Str. Virgil Madgearu 19D
 Str. Virgil Madgearu 25D

Statut juridic

* Asociatia este constituit si functioneaza pe baza legii nr. 246 din 18 iulie
2005 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la
asociatii si fundatii, cu modificarile si completarile ulterioare.

« Statut actualizat prin incheierea din 16.06.2025, dosar nr
4210/299/2025 Judecatoria sect 1,, sectia a |l-a Civila.
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Patrimoniul asociatiei

Reteaua de apé Reteaua de In termeni contractuali
potabila canalizare Crmatosrelorinvesti

» Constructie retea de canalizare si
alimentare cu apa potabila (contract nr.
'y 046 C din 22.05.2003, autorizatie de
! construire nr. 122/7Te/M din 15.07.2003
/ pt bransament apa si racord canalizare)

7 \a » Drepturi de servitute de trecere in
favoarea asociatiei asupra :

* 214,17 mp catre strada Aron Cotrus;
| » 28,66 mp catre strada Aron Cotrus;
+ 87,5 mp catre Soseaua Nordului.
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infiintata in anul 2001

Asociatia si-a propus dezvoltarea si administrarea in comun a cailor de acces si a
retelei de utilitati pentru blocurile/casele care urmau a fi construite de catre membrii
fondatori - proprietari ai terenurilor din zona de interes.

Dupa o perioada de inactivitate (2010 - 2021), un grup de initiativa format din
presedinti ai asociatiilor de proprietari ai blocurilor din zona si proprietari ai locuintelor
individuale au reorganizat activitatea Asociatiei (alegeri, schimbarea sediului fiscal,
inregistrarea la Judecatorie a modificarilor, angajarea unui contabil si a unui cenzor,
deschiderea unui cont bancar etc.).

in prezent, Asociatia isi desfasoara in conditii de legalitate si transparenta toate
activitatile necesare indeplinirii scopului statutar, pe baza legislatiei in vigoare privind
Organizarea si functionarea asociatiilor si a fundatjilor.
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Scopul Asociatiei

* Mentenanta si administrarea retelei private de apa potabila, retelei private de canalizare si a iluminatului stradal
Planificarea si executarea lucrarilor de reparatii si imbunatatiri pentru a asigura ca proprietatile comune raman in stare buna
si se dezvolta continuu.

* Organizarea si administrarea infrastructurii rutiere:
Stabilirea si aplicarea regulilor si politicilor pentru utilizarea corecta si echitabila a drumurilor si aleilor comune.

+ Gestionarea financiara:
Colectarea contributiilor de la proprietari pentru a acoperi cheltuielile de intretinere si reparatii, precum si administrarea
bugetului comun. Colectarea veniturilor rezultate din conectarea noilor constructii la reteaua de canalizare si utilitati.

* Protejarea intereselor si drepturilor proprietarilor
Asociatia reprezinta interesele tuturor proprietarilor in relatia cu autoritatile locale, furnizorii de servicii i alte entitati externe.

+ Asigurarea securitatii si confortului:
Implementarea masurilor de securitate si supraveghere pentru a asigura un mediu sigur si confortabil pentru toti locatarii.
+ Gospodarie generala si curatenie
Deszapezire, intretinerea drumurilor comune, mentinerea curateniei spatiilor comunie, gestionarea spatiilor verzi comune etc.
+ Comunicarea cu locuitorii, proprietarii si asociatiile de proprietari pentru a raspunde la plangeri, sugestii si cereri, si
pentru a asigura o colaborare eficienta.
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Viziunea si dezideratul

Sa transforme zona intr-o comunitate

rezidentiala ingrijita si protejata’

Problema:

... desi indeplinim toate conditiile unui complex rezidential privat exclusivist, in
fapt este un “no man’s land”, toti trec, vin, fac, parcheaza, profita... dupa
convenienta....




1 Control acces auto
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Control acces

1. Montare bariere la punctele de acces si
iesire perimetru in vederea limitari
traficului extern si a incalcarii spatiilor
private detinute in comun cu drept de
trecere / servitute.

2. Angajare companie de paza permanenta
(24/7) pentru respectarea si impunerea
regulilor de acces si stationare

Nota lamuritoare. Ocuparea sau exploatarea discretionaré a
drumurilor/aleilor aflate in proprietate privata reprezinta o -
incélcare a drepturilor proprietarilor. 7
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Limitatoare pentru reducere viteza circulatie

Montare limitatoare de viteza pentru:

« Scaderea riscului de accidente

+ Cresterea sigurantei pietonilor

- Imbunatatirea calitatii vietii: Reducerea
vitezei vehiculelor contribuie la un mediu mai
linistit si mai putin zgomotos, ceea ce
imbunatateste calitatea vietii locuitorilor din

zonele afectate.

* Prevenirea conducerii agresive
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Avantajele strazilor inchise

» Siguranta si securitate: Circulatia limitata a vehiculelor inseamna mai putina viteza, mai putin poluare,
mai putin zgomot si nu in ultimul rand risc redus de accidente. Acest lucru este ideal pentru familiile cu
copii, care se pot juca si circula afara in siguranta sporita.

* Intimitate si liniste: Strazile inchise sunt mai putin aglomerate si zgomotoase, oferind locuitorilor un
mediu mai linistit si intim.

* Valoare imobiliara: Proprietatile situate pe strazi inchise sunt adesea mai cautate si pot avea o valoare
mai mare datorita beneficiilor enumerate.

* Aspect intretinut si ingrijit: Aceste strazi pot include spatii verzi, locuri de joaca si alte facilitati
comunitare care imbunatatesc calitatea vietii.

e Simt de comunitate: Faptul ca sunt mai putin trecatori creeaza un mediu propice pentru a cunoaste si
a interactiona cu vecinii. Acest lucru poate intari sentimentul de comunitate si sprijin intre locuitori.



2 Reglementare parcare
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Context legal si concluzii

Status-quo in teren

Drumurile, aleile si caile de acces sunt formate din alaturarea unor parcele de terenuri private. Acestea
apartin proprietarilor individuali (in cazul caselor) sau sunt detinute in coproprietate fortata (in cote
parte) in cazul blocurilor. Toate acestea sunt grevate de drept de trecere sau servitute de trecere
pentru vecini in egala masura.

Concluzie

Prin urmare, parcarea abuziva si dezorganizata pe strazi si alei reprezinta incalcarea drepturilor
proprietarilor de utilizare echitabila si egala conform destinatie, cea de trecere.

Parcarea discretionara schimba destinatia din cale de acces si trecere in spatiu cu folos personal in
mod discriminatoriu si in contradictie cu legea, si duce la ingreunarea traficului pietonal, limiteaza sau
impiedica accesul masinilor de gunoi, a serviciilor de urgente (salvare, pompieri).
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Pornind de la situatia actuala a utilizarii drumurilor, aleilor si al cailor de acces, prioritatea
Asociatiei este reglementarea stationarii autovehiculelor si impunerea respectarii drepturilor

tuturor proprietarilor.

Prmmpule parcarii in comunitate
nu se parcheaza pe spatiul comun de trecere

* se va parca nhumai pe spatiile in proprietate privata (cu numar cadastral) sau in spatiile
subterane cu destinatie Parcaj asa cum este definit de lege.

« firmele cu punct de lucru cu publicul (coafor, cabinet medical, gradinite etc) au obligatia sa asigure
clientilor parcare in spatiile - proprietate privata (cu numar cadastral) cu destinatie Parcaj.

 se vor defini de catre Asociatie zone de stationare temporara (vizitatori, incarcare /descarcare si
curier) marcate corespunzator
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Masuri de implementare

Realizare marcaje
rutiere pentru
zonele cu parcare
interzisa

Realizare marcaje
pentru cai pietonale
(unde nu exista trotuar)

Impunere respectare masuri
prin personal permanent de
paza si protectie.

(Companie specializata angajata)

SECURITY
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Informare si impunerea requlilor de parcare

In vederea respectarii si conformarii la regulile comunitatii se parcurg 3 pasi.

1. Informare in toate punctele relevante 2. Notificare 3. Coercitie
prin semne specifice, marcaje rutiere si panouri de In cazul constatarii In cazul constatarii unei noi abateri dupa
informare cu regulile comunitatii. abaterilor, primul pas este notificare (in primele 3 luni) sau a nerespectarii
notificarea si informare Regulamentului Asociatiei (fara nicio notificare
persoanei in caza printr-o prelabild) dupa perioada de tranzitie de 3 luni se
notificare formala scrisa. va proceda la chemarea executorului
Aceasta masura va fi judecatoresc pentru constatarea abaterilor si
aplicata doar in primele 3 apoi se va urmari recuperarea tuturor cheltuielor
_ TERRA luni si are drept scop si daunelor in instanta.
DRUM iNCHIS - T
CIRCULATIEI NORD exclusiv famlllgrlzarea
PUBLICE - tuturor locatarilor cu
REGULAMENT aplicarea noilor requili.
PERIMETRU
REZIDENTIAL . . .
PRIVAT Notificarea scrisa va fi

ANICD B2 JARRZ VDA

consemnata intr-un
registru unic digital, care
va continem imaginile,
data si tipul neconformarii
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Exemplu problema
~ in care toate spatiile

posibile pietonale
sunt ocupate de auto
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Extindere lluminat
stradal
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Suplimentare iluminat

Suplimentarea iluminatului stradal
mai ales pe perimetrul unde nu exista deloc:

« Sos. Nordului 96A - 96U
* Sos. Nordului 98A - 98X




Extindere retea de
canalizare
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Situatia in teren si problemele retelei de canalizare

1. Capacitate preluata aproape de limita cu numeroase imobile
cu multe apartamente conectate ulterior proiectarii retelei.

2. Depasirea dramatica si completa de preluare in cazurile evenimentelor meteo deosebite din ultimii ani,
rezultand in refulare si inundare sistematica a subsolurilor la numeroase adrese.
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Pasi rezolvare situatie

1. Realizare proiect
largire capacitate
pentru nevoile
curente si viitoare

2. Separare
apa pluviala
de ape
murdare

3. Realizare base/bazine subterane (sub
carosabil) de colectare, depozitare temporara
exces apa pluviala la momentul
evenimentelor meteo extreme

3 g 4‘! all _. s

 Nota lamuritoare! Reteaua orasului NU poate prelua apa
evenimentelor extreme, astfel azi garajele si subsolurile
functioneazé ca rezervoare de expansiune temporara. Pe scurt,
solutia este s& umplem aceste bazine dedicate si nu garaje.
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5 Demersuri intrare in
legalitate
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Postul TRAFO

Postul TRAFO (transformatorul) din care se
face alimentarea cu energie electrica a tuturor
locuintelor din zona noastra nu este inscris in
cartea funciara.

« Impreuna cu actualul proprietar al terenului pe care
acesta se afla situat fizic (nu si in acte), Asociatia va
initia discutii cu PPC (fostul Enel) pentru clarificarea
situatiei juridice a postului TRAFO.
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Drepturi de servitute/trecere

Drepturile legale de trecere/servitute sunt
constituite pentru un numar limitat de
proprietati.

Este necesara clarificarea acestei situatii pentru:

1. areglementa accesul proprietarilor din blocurile
Madgearu 19D, 25D, Ghiozdanului 22A si Nordului 96U
catre Soseaua Nordului (clarificarea dreptului de trecere sau
reglementarea printr-un acord cu Asociatia)

2. ane opune cu toate mijloacele legale pe care le avem la
dispozitie dorintei exprimate de anumiti dezvoltatori
imobiliari (care astazi construiesc in zona) de a avea acces
pe aleile noastre comune catre Soseaua Nordului.

Localitates: Ducuresti Numelo sl prenumele proprietarlul:
Terttoriul adm.: sector | Steliana s Radu Dumitra
Cod SIRUTA: 179141 "
Adrosa: Str.Liviu Rebroanu, nr.20, 5
Bucurestl, sector 1, Soscaus Nordului, or. 96, soctor 3, Bucuresti e 7
parcela o (¥4
Nr. .a:'u:_ m._..? 1723 ,/o XS
o A1
‘\
8
i
&

N
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Bransare nelegala la sistemul nostru de canalizare

in urma unor inspectii efectuate de catre Apa
Nova s-a constatat bransarea ilegala a altor
imobile invecinate la sistemul de canalizare al

Asociatiei Terra Nord. Sunt necesare:

+ Clarificarea situatiei existente in teren si a legalitatii
acesteia

* Luarea masurilor care se impun pentru debransarea
celor conectati ilegal si fara acordul Asociatiei
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Venituri, cheltuieli si
costuri
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Veniturile asociatiel

1. Venituri din plata cotelor de contributie la acoperirea cheltuielilor de administratie a
aleilor comune si a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare

2. Venituri din taxa de racordare la reteaua proprie de utilitati a noi dezvoltari imobiliare,
exclusiv in baza deciziei Adunarii Generale (relatie contractuala).

3. Cotizatiile membrilor pentru constituire fonduri si finantare proiecte
4. Donatii, sponsorizari sau legate (daca va fi cazul)
5. Resurse obtinute de la bugetul de stat si/sau de la bugetele locale (daca va fi cazul)

6. Alte finantari si fonduri structurale speciale (daca se califica)
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Cheltuielile asociatieli

A. Cheltuieli curente / recurente B. Cheltuieli cu investitii
* Cheltuieli administrative de tip « Toate proiectele structurale de
* servicii administrator dezvoltare si reabilitare cu
* servicii contabil bugetele aferente

* servicii cenzorat
* servicii paza

« Cheltuieli cu mentenanta si
reparatii retele utilitati existente
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Costuri si modul de distribuire cheltuieli

« Toate Cheltuielile vor fi suportate de catre toti proprietarii deserviti de catre utilitatile asociatiei, in
mod direct sau prin intermediul asociatiilor de proprietari, acolo unde acestea sunt constituite.

* Modalitatea de distribuire a costurilor se face prin impartirea acestora la numarul de proprietati /
unitati locative individuale care utilizeaza aleile comune, reteaua de canalizare si cea de alimentare
cu apa potabila a Asociatiei.

» Costurile de functionare a Asociatiei si costurile recurente ca cele administrative si cele cu paza se
vor distribui si achita lunar.

« Costurile cu reparatii de urgenta neprevazute se vor achita dupa caz/nevoie in luna cheltuielii.

« Costurile cu proiectele de investitii, de revizii, extinderi, modernizari si/sau alte lucrari structurale
se vor prezenta fiecare in parte si se vor supune aprobarii Adunarii Generale.

- In cazul neplatii, imobilele vor fi deconectate de la retelele de canalizare / alimentare cu ap3 aflate
in proprietatea Asociatiei Terra Nord, accesul pe terenurile pe care sunt constituite drepturi de
servitute exclusiv in favoarea Asociatiei va fi restrictionat.
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Membrii, drepturi si
obligatii
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Membrii asociatiei

1 2

Dobandirea calitatii de
membru se face prin
cerere de adeziune
aprobata de Adunarea
Generala, la propunerea
Consiliului Director.

In asociatie poate deveni
membru orice persoana fizica
sau persoana juridica proprietar
de unitate locativa sau teren
situat in perimetrul administrat
de Asociatia Terra Nord
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Drepturile si obligatiile membrilor

Drepturi

Dreptul de vot:

Fiecare membru are dreptul sa participe la adunarile
generale, sa dezbata si sa voteze cu privire la deciziile
importante ale asociatiei.

Dreptul de a propune proiecte:

Membrii pot propune proiecte si initiative care sa fie
dezbatute si aprobate de asociatie.

Dreptul de a fi ales:

Memobrii pot candida si pot fi alesi in organele de conducere
ale asociatiei, cum ar fi comitetul executiv.

Dreptul la informatie:

Membrii au dreptul sa fie informati despre activitatea
financiara si administrativa a asociatiei.

Dreptul de a contesta decizii:

Membrii pot contesta deciziile asociatiei care le afecteaza
interesele, in conformitate cu regulamentul acesteia.

Obligatii

Respectarea regulamentului

si al statutului:

Membrii trebuie sa respecte statutul
si regulamentul asociatiei si deciziile
adoptate.

Participarea la adunari:

Membrii sunt obligati sa participe la
adunarile generale si sa contribuie
la luarea deciziilor.

Respectarea bunurilor asociatiei

Buna intelegere si colaborarea
civilizata cu ceilalti membri.
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Fil membrul!
Implica-te, participa!
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De ce sa te implici?

Dragi vecini,

Implicarea in asociatie nu este doar un gest de responsabilitate, ci si un mod concret prin care putem
contribui la bunastarea comunitatii in care traim. Prin participarea activa, fiecare dintre noi are ocazia
de a influenta direct modul in care sunt administrate spatiile comune, bugetul si proiectele care ne
afecteaza pe toti.

Poate nu este constientizat ca ce urmeaza dupa pragul fiecaruia - holul, treptele, trotuarul si strada
tot casa noasta sunt! De ce lipsa de ordine si haosul trebuie sa defineasca aceste spatii?
De ce dezorganizarea trebuie sa fie regula?

Daca ne dorim sa fie mai bine trebuie sa ne implicam, trebuie sa fim parte din schimbare
— altfel, dezordinea si orice neavenit / trecdator vor decide in locul nostru.
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Multumim si in loc de incheiere va reamintim:

Schimbarea incepe cand ne miscam toti in
aceeasi directie, pentru ca nu poate exista
bine individual fara bine comun.
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Cum devii membru

1. Completeaza formularul de contact disponibil la https://www.asociatiaterranord.ro/contact-8

2. Vavom transmite toate detaliile necesare pentru a depune cererea de adeziune

3. La urmatoarea Adunare Generala va fi validata adeziunea Dvs.

Devino membru! Implica-te! Depune cerere de adeziune!


https://www.asociatiaterranord.ro/contact-8
https://www.asociatiaterranord.ro/contact-8
https://www.asociatiaterranord.ro/contact-8
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Contacte

Presedinte Asociatie Companie Administrare si Paza: Quadra Place Management SRL
Andrei Nanu Administrator - George Ologeac

0722 609 832 0729 147 146

contact@asociatiaterranord.ro

www.asociatiaterranord.ro



mailto:contact@asociatiaterranord.ro
http://www.asociatiaterranord.ro/
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